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REFERAT
ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2022
ANDELSBOLIGFORENINGEN GILDHOJPARKEN

Ar 2022, den 30. marts, kl. 18.30 aftholdtes p& DIF, Brendby Stadion 20, 2605 Brendby, ordi-
ner generalforsamling i Andelsboligforeningen Gildhgjparken.

Til stede var 23 andelshavere reprasenteret, heraf 1 ved fuldmagt, og administrator, advokat
Uno Ternstrem og Bjarke Jensen.

Formand Michael Johansen bed velkommen med henvisning til den i indkaldelsen af 15.
marts 2022 anferte dagsorden.

Ad 1. Valg af dirigent:
P4 formandens forslag blev Uno Ternstrem valgt som dirigent og referent.

Ad 2. Bestvrelsens beretning:
Michael Johansen aflagde pa bestyrelsens vegne 4rsberetning for 2021. Beretningen er ved-
heftet nerverende referat.

Michael Johansen fremhavede supplerende, at bestyrelsen indstiller til, at bestyrelsens man-
dat til at foretage omlaegning af foreningens lan forleenges med yderligere et 4r.

Da der ikke var spergsmél eller bemerkninger til beretningen, konstaterede dirigenten, at for-
samlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 3. Arsregnskab 2021 og fastsettelse af andelsveerdi:

Uno Temnstrem indledte gennemgangen af den udsendte drsrapport med henvisning til revisi-
onspategningen, hvoraf det fremgik. at revisor fandt arsregnskabet retvisende.

Herefter gennemgang Uno Ternstrem kort den udsendte &rsrapports resultatopgerelse med
henvisning til noter sammenholdt med budget og forrige ars regnskab.



P4 indtaegtssiden blev det fremhavet, at der havde veret flere overdragelser end forventet, og
at posten “andre indtegter” derfor udviste kr. 25.250 mod budgetteret 4.000.

P4 udgiftssiden blev det bemarket, at udgifterne i det veesentligste havde veeret indenfor bud-
gettet, om end der dog havde varet anvendt flere penge end budgetteret til feellesarealerne og
til ejendomsskatter.

Samlet udviste regnskabet et irsresultat pa kr. 469.264, hvilket var ca. kr. 13.000 bedre end
budgetteret.

Dernast blev balancen pr. 31.12.2021 kort gennemgaet med forklarende bemarkninger til de
enkelte poster. Det blev fremhavet, at etableringen af den nye legeplads har fort til en op-
skrivning af foreningens aktiver med kr. 224.853.

Uno Ternstrom bemzrkede, at foreningen har en fornuftig likvid beholdning pé kr. 3.260.442.

Uno Ternstrem gennemgik herefter egenkapitalopgerelsen med serlig fremhevelse af, at for-
eningens egenkapital som falge af bl.a. rentesikringen var blevet forbedret med over kr.
5.000.000. Samlet udgjorde foreningens egenkapital pa kr. 19.449.617.

Dirigenten kunne herefter konstatere, at generalforsamlingen godkendte arsrapporten.
Generalforsamlingen tiltradte saledes ogsi en ny andelsvardi til kurs 1,1260.

Ad 4. Budget 2022 og fastszttelse af den manedlige boligafgift:

Michael Johansen gennemgik budgetforslaget med bemzrkning om, at bestyrelsen foreslar
uzndret boligafgift.

Udgifterne blev detaljeret gennemgaet med henvisning til tidligere ars budget og forbrug. Det
blev fremhavet, at der farventes signifikant lavere renteudgifter til kreditforeningen.

Michael Johansen bemerkede, at foreningen har hensat ca. kr. 1.700.000 til vedligeholdelse
af bygninger. Det er et belab, som foreningen kan benytte, uden at det pavirker boligafgiften
og andelsvardien.

Michael Johansen oplyste, at bestyrelsen igen lagde op til en hensettelse pa kr. 100.000 til
vedligeholdelse.

Der var ikke bemarkninger eller spergsmal til den detaljerede budgetgennemgang, og diri-
genten kunne konstatere, at generalforsamlingen enstemmigt godkendte budgetforslaget og
forslaget om uendret boligafgift.

Detailbudgettet er vedheftet nervarende referat.



Ad 5. Forslag:

A)

Forslag om tilpasning af husorden:
Bestyrelsen foreslar, at folgende udgar af foreningens husorden:

"Overdekning mellem I-planhuse: Mellem [-planhusene er det tilladt at etablere en
oveddekning. Overdwkningen skal vere bygningsmeessig forsvarlig og godkendt af
kommunens tekniske forvaltning. Overdcekningen md ikke udfores uden bestyrelsens for-
udgdende godkendelse.”

Michael Johansen oplyste, at formuleringen formentlig gér tilbage til foreningens stiftel-
se. Andelshaverne har i sin tid selv finansieret de nuvarende overdekninger, og alle bo-
ligerne har siden fiet overdekning. Det blev bemarket, at den foresldede @ndring vil
indebzre, at vedligeholdelsen af overdekningerne for fremtiden vil here under andels-
boligforeningen.

Efter en kort draftelse konstaterede dirigenten, at der ikke var indvendinger mod forsla-
get, der séledes blev enstemmigt vedtaget.

B) Forlangelse af mandat til omprioritering af lan:

Michael Johansen oplyste, at bestyrelsen gerne ville have forlenget mandatet til at kun-
ne omlegge foreningens 1an, hvis forholdene skulle vise sig at blive gunstige. Mandatet
enskedes forlenget uzndret indtil naste ars ordinere generalforsamling. Michael Johan-
sen tilkendegav, at bestyrelsen kun ville foretage en omlagning, hvis det rent faktisk var
attraktivt for foreningen.

Forsamlingen dreftede forslaget. Der blev fra forsamlingen bl.a. spurgt ind til, om det
var korrekt forstiet, at bestyrelsen ville nedskrive foreningens geld med op til kr.
1.200.000, hvilket Michael Johansen kunne bekrafte.

Der blev fra forsamlingen spurgt ind til foreningens eksisterende swapaftale, der stér til
at udlgbe i 2029. Det blev oplyst, at prioritetsrenter og renteswap ligger fast de naste 8
ar, og at den eneste variabel er bidragssatsen.

Michael Johansen oplyste, at foreningen pé nuveerende tidspunkt reelt kan veelge at spa-
re op fremadrettet eller nedswtte boligafgiften. Bestyrelsen anbefalede at afdrage pa
gzlden fremadrettet med ca. kr. 1.000.000, séledes at foreningen bliver rigere. Michael
Johansen oplyste, at en ubekendt faktor i forhold til afdragsmulighederne dog var, om
renterne ville stige eller falde fremadrettet.

I forhold til mulighederne for at afdrage pa geelden, blev det oplyst, at foreningen ber ta-
ge stilling til, om foreningen vil spare op ved at have pengene stiende pa foreningens
konto, eller om man vil benytte pengene til lebende at afdrage pa gelden.



Michael Johansen understregede, at bestyrelsen ikke vil foretage nogen omlagning,
medmindre forholdene er gunstige og indenfor mandatet. Det var Michael Johansens op-
fattelse, at markedet aktuelt ikke er til en omlaegning, da det vil blive alt for dyrt.

Det blev oplyst, at foreningen tidligere har betalt 5,6 % i rente uden mulighed for at af-
drage.

Dirigenten konstaterede, at der ikke var indvendinger mod forslaget, der sdledes blev en-
stemmigt vedtaget.

C) Forslag om afregning af arbejdsdag:
Der var stillet forslag med falgende ordlyd:

At man modtager halvdelen af det opkreevede belob pd kr. 500, sdfremt man kun kan
deltage en gang”.

Det blev tilkendegivet, at forslaget var stillet, fordi ikke alle andelshavere har mulighed
for at deltage pa begge af foreningens arbejdsdage. Hensigten var at motivere andelsha-
verne til stadig at dukke op pa bare den ene arbejdsdag, hvis de havde mulighed for det.
Alternativt kunne en andelshaver, der ikke kan deltage den ene gang lige s& godt blive
veek pa begge arbejdsdage.

Forslaget blev herefter dreftet.

Michael Johansen bemarkede, at opkrevningen har til formél at fa s4 mange andelsha-
vere som muligt til at dukke op pé arbejdsdagene, da alternativet er at benytte dyre
héndveaerkere til samme opgaver.

Der blev fra forsamlingen udtrykt enske om at heve betalingen for udeblivelse pd ar-
bejdsdagene.

Det blev fra forsamlingen bemarket, at foreningen méske kunne vare mere fleksibel 1
forhold til arbejdsdage, f.eks. ved at uddelegere arbejde til at blive udfert pa andre dage
end selve arbejdsdagen. Michael Johansen tilkendegav, at det er tungt at administrere,
hvis man skulle lade andelshaverne arbejde pi andre dage. Bestyrelsen og flere andre
arbejder ogsé meget for foreningen pd andre dage end lige netop arbejdsdagene, men ma
0gsa betale, hvis de udebliver péd arbejdsdagen.

Der blev fra forsamlingen spurgt, hvad der foregér pa arbejdsdagene. Michael Johansen
oplyste, at der males og udferes andet forefaldende arbejde i foreningens interesse.

Det blev bemarket, at arbejdsdagen ogsé har et socialt element.

Forslaget kom herefter til afstemning. Dirigenten konstaterede, at der var et flertal imod
forslaget, der sdledes blev forkastet.



Ad 6. Valg:

a. Valg af formand:
Michael Johansen blev genvalgt.

b. Valg af bestyrelsesmedlemmer:
Sune Meyer og Nadja Kaa var pa valg, men enskede ikke genvalg. Der skulle derfor

findes to nye medlemmer til bestyrelsen.
Christine Humphrys og Steen Gildesberg blev valgt.

Bestyrelsen bestar herefter af:

Michael Johansen (formand — 11. st.th.) indtil 2024
Lars Gregersen (17, st.tv.) — indtil 2023

Christine Humphrys(15, 1. th.) indtil 2024

Thomas Feldstein (21) indtil 2023

Steen Gildesberg (15. st. th.) indtil 2024

c. Valg af suppleanter:
Som 1. suppleant genvalgtes Allan Steen (3, st.tv.), - som 2. suppleant genvalgtes Liz
Persson (1, 1.tv.) og som 3. suppleant genvalgtes Dennis Phillipsen (7, st.th.).

d. Valg af revisor:
TimeVision Revisions Anpartsselskab blev genvalgt.

e. Valg af administrator:
Som administrator genvalgtes Advokatfirmaet Ternstrom.

Ad 7. Eventuelt:

Det blev fra forsamlingen bemarket, at det er dejligt med en flagstang, men at det er arger-
ligt, at der ikke flages pa officielle flagdage. Der blev fra forsamlingen opfordret til, at et ud-

valg serger for flagning.

Det blev fra forsamlingen bemerket, at der er huller i overdekningerne, efter at hindveerkerne
har veeret der. Michael Johansen oplyste, at bestyrelsen er pa sagen, og at der snart vil ske no-
get.

Der lad fra forsamlingen en tak for indsatsen til dem, der har sldet graes.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om der snart vil blive gjort noget ved skraldeskurerne.
Michael Johansen oplyste, at bestyrelsen vil se nzrmere pa det.



Der blev fra forsamlingen spurgt, om bestyrelsen ikke kunne skrive til de andelshavere, der
ikke sorger for at male deres trekveerk. Det blev bemeerket, at det ikke ser pant ud flere ste-
der.

Michael Johansen opfordrede til, at man i foreningen hjelper hinanden og tager fat i de an-
delshavere, der ikke maler.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om AB Gildhgjparken er med i ABF. Michael Johansen
svarede, at foreningen ikke er medlem af ABF.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om bestyrelsen er opmarksom pé, at der kommer nye af-
faldsregler. Michael Johansen svarede, at han endnu ikke havde hert noget om nye affaldsreg-

ler.

Det blev fra forsamlingen bemarket, at der stadig er udfordringer med biler, der ikke holder
ordentligt parkeret, bl.a. gaster der parkerer pé fortovene. De darlige parkeringer tvinger bern
til at g ud pé selve vejen for at komme udenom bilerne. Bemaerkningen gav anledning til en

kort dreftelse af parkeringsforholdene.

Det blev bl.a. foresldet, at der kunne pyntes med blomster, sddan at der ikke kan parkeres pa
fortovet. Det blev af en anden foreslet, at man kunne fa et parkeringsselskab til at handheve
parkeringsreglerne. Det blev fremhavet, at der har veeret problemer med dérligt parkerede bi-
ler i mange 4r, uden at der er sket forbedringer. Det blev fra forsamlingen bemerket, at der
ogsh skal vaere plads til andelshavere med varebiler, uden at varebilerne skal kare over dele af
graesplenen, ligesom der skal vare plads til udrykningskeretejer.

Der blev fra forsamlingen spurgt, hvem der har parkeringspladsen ved nr. 9, idet der hang en
pose over et skilt ved den pagzldende parkeringsplads. Der kom ikke noget entydigt svar pa
sporgsmalet.

Der blev fra forsamlingen spurgt, hvem der skal reparere vejbumpene, og om der evt. kunne
szttes nye vejbump op. Der blev hertil svaret, at vejbumpene er i restordre, og at det ikke er
muligt at fa opsat flere vejbump.

Der blev fra forsamlingen spurgt, om der ikke kunne etableres et festudvalg igen. Efter en
kort draftelse blev det tidligere festudvalg genvalgt dog med undtagelse af Dennis Phillipsen,
der ikke gnskede at vaere med.

Det blev fra forsamlingen tilkendegivet, at der maske kunne komme live musik, og der blev
derfor fremsat enske om at f4 datoen for en evt. kommende sommerfest at vide s tidligt som

muligt.

Da ingen yderligere onskede ordet, konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og
takkede for god ro og orden.

Formand Michael Johansen takkede for fremmedet og hevede generalforsamlingen.
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