A/B Gildhgjparken

Bestyrelsens beretning pa generalforsamlingen 12. april 2022

Kaere alle andelshavere

Et nyt kalenderar er gdet og bestyrelsen kan berette om fortsat positiv
udvikling i foreningens gkonomi og gvrige forhold i almindelighed sdledes A/B
Gildhgjparken stadig er Brgndbys bedste andelsboligforening.

@konomi

Foreningen leverede i 2022 et overskud pa ca. 1 mill. kr, hvilket er
tilfredsstillende pa trods af et budgetteret overskud pa 1,3 mill kr. Det skyldes,
at krigen i Ukraine pavirkede verdensgkonomien pa usaedvanlig vis, saledes
nationalbankerne haevede renterne betydeligt, hvilket naturligt pavirker vores
renteomkostninger pa kreditlanene og stadig ggr. Endvidere har inflationen
ogsa haft en indflydelse pa priserne.

Bestyrelsen skal derfor ogsa berette om, at der er forbehold for de
budgetterede kreditomkostninger for 2023, da flere parametre kan spille ind.
Bestyrelsen har rekvireret et opdateret estimat for foreningens
kreditomkostninger for 2023 hos Nykredit baseret pa de realiserede veerdier
for 1. kvartal 2023. Safremt estimatet skulle give anledning til vaesentlige
andringer i forhold til budget, vil bestyrelsen informere alle andelshavere og
om ngdvendigt indkalde til ekstraordinzer generalforsamling.

Foreningens gaeld er blevet afdraget med ca. 1 mill kr. som en del af den
planlagte strategi, hvilket vi ligeledes agter at fortsaette med i 2023 og de
kommende ar, memindre szerlige forhold skulle opsta.

Boligafgiften blev nedsat i 2017 til nuveerende niveau og er siden fastholdt som
en del af strategien. Bestyrelsen anbefaler at fortsaette med samme boligafgift
for 2023. Det er bestyrelsen vurdering, at boligafgiften kan fastholdes de
kommende ar ogsa, hvilket dog ma bero pa arlig vurdering henset til den
ustabile verdenssituation samt resultatet af Nykredits estimat.

Foreningens strategi om at optage fastforrentet obligationslan med afdrag er
uaendret jf. tildelt mandat fra 2021, men har ikke veeret muligt grundet



rentestigninger og kursfald. Bestyrelsen anbefaler at fortsaette i ueendret
position og forlenge det eksisterende mandat.

Energikrisen betgd, at de fleste andelshavere sparede markant pa varmen af
frygt for stigende energipriser i 2022. Brgndby Fjernvarme undgik
prisstigninger, hvilket betyder, at de fleste vil fa et stgrre belgb retur i henhold
til varmeregnskabet.

Foreningens egenkapital er forbedret med ca. 11,5 mill kr fra sidste ar til 31,1
mill. kr. (inkl. reserver), hvilket skyldes at vaerdien af de eksisterende
renteswaps bliver hgjere grundet rentestigningerne.

Foreningen har reserver til vedligeholdelse mv. pa ca. 1,7 mill .kr. hvilket er
seaerdeles tilfredsstillende.

Mindre reparationer

Bestyrelsen forsgger at oprette et hgjt serviceniveau, men vi har plads til
forbedringer pa omradet, hvilket skyldes, at vi modtager mange sma sager, og
at fa folk forsgger at Igfte for rigtig mange, hvilket er en stor udfording.

Bestyrelsen har derfor besluttet, at mindre reparationer kun kan indberettes
pa arbejdsdagene direkte til vores tgmrer, som sa vil Igse opgaven pa
foreningens regning, forudsat det er godkendt. | de mellemliggende perioder
forestar andelshaveren selv mindre reparationer for egen regning. Stgrre
reparationer sdsom udskiftning af dgr/vindue, reparation/udskiftning af I3s,
fejl pa varmanlaeg mv. Igses fortsat af foreningens handvaerkere pa
foreningens regning jf. vedtaegterne.

Keb og salg af boliger

| 2022 er der handlet to boliger og alle er gdet til prisen inklusive forbedringer.
Vi har fortsat en lang venteliste, hvorfor det vurderes, at fremtidige salg ikke vil
veere forbundet med vaesentlige udfordringer pa trods af de globale
omstandigheder. Vores boligafgift er attraktiv, som i gennemnsit ligger pa ca.
10 tkr./mdr. sammenholdt med nye lejeboliger i neeromradet pa ca. 14-17
tkr./mdr.



Restancer

Alle andelshavere betaler til tiden, hvorfor foreningen ikke har nogen
restancer. Dette var en malsaetning bestyrelsen satte en del ar tilbage som nu
synes opnaet. Det opfordres til at alle fortsaetter med dette. Stor ros til alle.

Forbedringsprojekter

Legepladsen er faerdigbygget og klar til brug. Dog var der nogle reklamationer,
som er blevet behandlet, og der er fortsat behov for at ggre omradet endnu
grennere og panere. Endvidere er der en vedligeholdelsespligt forbundet med
legepladsen, som bliver integreret pa vores arbejdsdage. Festpladsen havde vi
gerne set feerdigt i 2022, men det lod sig desvaerre vente, hvorfor vi gér et nyt
forspg i foraret 2023. Bestyrelsen gnsker, at omradet skal vaere attraktivt for
alle og et naturligt samlingspunkt og haber alle vil bidrage med at holde
omradet rydeligt.

Solcelleprojektet blev igangsat i 2022, og gruppen har faet afholdt en del
mgder, og faet indhentet en masse information og materiale. Projektet er
endnu ikke afsluttet, og vil fortseette i 2023. Der er en del udfordringer vi som
forening skal forholde os til. Dette vil blive saerskilt praesenteret under punktet
eventuelt pa dagsordenen. Bestyrelsen anbefaler at fortsaette arbejdet i
passende tempo, men at prioritere opsaetning af ladestandere i etape 1, som
en integreret del af det stgrre projekt, som endeligt skal godkendes af GF.

Sommerfest

Der er planlagt sommerfest i 2023 den 24. juni, hvor vi haber pa at
festudvalget vil ssmmensatte et fantastisk program med forhabentlig fuld
opbakning fra flest mulige andelshavere. Saet kryds i kalenderen.

Tak til alle frivillige

Afslutningsvis vil jeg gerne takke de mange frivillige personer, som lgfter en
masse opgaver i foreningen. Tak til bestyrelsen for jeres evige harde slid. Alle
lpfter pa de respektive ansvarsomrader og far tingene Igst i flot samarbejde.



Tak til kontoret hos Benedikte, Dorthe og Elisabeth for at holde styr pa de
administrative opgaver og szerlig tak til Uno for radgivning i szerlige jurdiske
sager, som hele tiden opstar og Igst i foreningens interesse.

Til sidst tak til Palle for at holde de grgnne arealer smukke og attraktive
herunder at holde styr pa graesslaningsholdet. Traditionen tro er der en lille
erindring til jer alle.

A/B Gildhgjparen er Brgndbys bedste andelsboligforening med en sund
gkonomi, attraktive boliger og perfekt placering. Jeg gnsker alle andelshavere
et fortsat godt 2023.
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Formand, A/B Gildhgjparken



