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REFERAT

EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING 2021
ANDELSBOLIGFORENINGEN GILDHOJPARKEN

Ar 2021, den 1. september, k1. 18.30 atholdtes pé Brendby Stadion 20, Brendby, ekstraordi-
nzr generalforsamling i Andelsboligforeningen Gildhejparken. Til stede var 21 andelshavere
reprasenteret, heraf 3 ved fuldmagt, og administrator, advokat Uno Ternstrem,

Formand Michael Johansen bad velkommen og henviste til den i indkaldelsen af 24.8.2021
anferte dagsorden:

Ad 1. Valg af dirigent og refereni;

P4 formandens forslag blev Uno Ternstrem valgt som dirigent og referent.

Dirigenten henviste til vedtzegternes § 23, stk. 1, hvorefter ekstraordinzer generalforsamling
om nodvendigt kan indkaldes med et varsel pi 8 dage. Dette forkortede varsel var blevet
anvendt som folge af, at bestyrelse og administrator har haft vanskeligheder med at forma
Nykredit til at udarbejde konsekvensberegninger af en ldneomlegning.

Dirigenten konstaterede herefer, at generalforsamlingen tiltrddte, at de vedtzgtsbestemte reg-
ler om indkaldelsesvarsel var overholdt, hvorefter dirigenten kunne fastsl4, at generalforsam-
lingen var lovlig indvarslet og beslutningsdygtig.

Ad 2. Forslaz om delvis omprioritering:
Michael Johansen praciserede, -at formalet med afholdelse af narvierende generalforsamling
var at tilvejebringe en bemyndigelse til bestyrelsen til at foretage laneomlegning af 1/3 af
foreningens realkreditlan, idet den til dette 1in knyttede renteswap udleb og opherte pr.
30.9.2021. ‘

Herefter redegjorde formanden for bestyrelsens overvejelser. Der foreligger 2 mulige frem-
gangsmader:




1. Den forste mulighed, og den mulighed som bestyrelsen anbefaler, er optagelse af et
nyt 30-drigt fast forrentet realkreditlin med afdragsbetaling. Laneprovenuet skal
anvendes til indfrielse af det til den opherte swapaftale knyitede refinansieringslin pa
kr. 28.448.000, og siledes at det nye 1&n optages som et obligationslan eller kontant-
lan, baseret p4 obligationer med 1% eller 1,5%, athengig af obligationskurser.

2. Som en anden mulighed kan foreningen veelge en mere variabel losning ved at lade det
bestaende refinansieringslin fortsztte usndret. Nar swapaftalen er ophert, vil 13net
fortsatte pd en attraktiv méide p.g.a. den lave, negative rente. Efter den 30. september
2021 opherer betalingen til swapaftalen, siledes at terminsudgiften for det pagzldende
lan vil blive vaesentligt mindre, men dette er ingen stabil losning, fordi renten m4 for-
ventes at blive ndret i de kommende 4r, sdledes at et refinansieringsldn ved rente-
stigning kan blive dyrt. Bestyrelsen mener derfor, at det er mest hensigtsmaessigt at se
tiden lidt an og holde gje med kursudviklingen. Med den foresliede bemyndigelse vil
bestyrelsen kunne beslutte, hvornar 14neomlzegning skal igangsettes,

Teknisk set kan mulighed nr. 2 blive aktuelt, men Nykredit ser nok helst, at vi vaiger model
1, og det er ogsé spergsmaélet, om vi med model 2 tor gamble med rentemarkedet 30 4r, I
2029 opstér tilsvarende problem, idet den swapaftale, der knytter sig til den anden tredjedel af
beldningen opharer.

Bestyrelsen finder det nedvendigt at sikre renten langt ud i fremtiden, og kun model 1 giver
foreningen deune sikkerhed.

Dernest oplyste formanden, at den renteswap, der udlaber den 30. september 2021, arligt har
kostet foreningen ca. kr. 1.300.000, Et fastforrentet 1an vil sikre uendret boligafgift, og med
afdragsbetaling vil andelsvaerdien stige hvert &r. Bestyrelsens mal er ikke en stigende bolig-
afgift. Skulle dette ske, vil det ikke skyldes den foresliede laneomlagning, men derimod kun
kunne vaere fordrsaget af den evrige belaning,

Michael Johansen sammenfattede med henvisning til, at et fast forrentet lin tillige m4 forven-
tes at ndre bankernes hidtidige, negative holdning overfor langivning til keb af andelsbolig.
Boligerne er de seneste ar solgt til maksimalprisen, og i ovrigt er der 130 personer pi vente-
liste. Et drligt afdrag pa ca. kr. 800.000 vil styrke andelsvaerdien lobende.

Veelger vi imidlertid model 2. mé det veere fordi vi tror pa uzndret lav rente de neste 30 r.
hvilket ikke forekommer realistisk.

Et nyt realkreditlin, baseret pa en obligationsrente pi 1% eller 1,5% foreslds optaget, nir
bestyrelsen finder tidspunktet bedst muligt, og skulle obligationsrenten om nogle ar falde, s&
det bliver muligt at optage et 1an med 0,5% rente og til en kurs omkring 97-98, vil det til den
tid kunne betale sig at lave en hurtig ldneomlzgning med betydelig rentebesparelse til falge.

Formanden gennemgik nedenstiende oversigt over de kriterier, der skal vare geldende for
generalforsamlingens bemyndigelse med fremhzvelse af, at det veesentlige hensyn i forbin-
delse med optagelse af nyt 1an skal vare, at boligafgiften ikke udsacttes for vasentlige
andringer i denne sammenhaeng.



wsietier for bemvndigelse

Fastforrentet med afdrag i 30 &r

Handel mé ikke fordrsage vasentlig regulering af boligvdeisen

Kurs 98,7 eller haiere (svarer til 1.3% <400 tkr 1 kursea:::

Vi gar efter 1% lan med fast rente og afdrag (kurs i dag ca. 96)

Vi forbliver i variabelt 1dn og afventer udviklingen pa 1% lanet og evt. 0,5% lanet.
Skulle markedet vende handles 1.5% 14n (kurs i dag 99,9)

Mandat skal fornys senest til neeste generalforsamling i marts 2022

Mulighed for at anvende et andet kreditinstitut end Nvkredit. hvis betingelserne er det
samme eller bedre.
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Herefter fremkom flere indleeg og spergsmal, der blev besvaret, hvorefier dirigenten tilkende-
gav, at det var hans opfattelse, at forslaget om bemyndigelsen til bestyrelsen var omfattet af
vedtzgternes § 24, stk. 3, andet afsnit, som angiver, at omprioritering, der ikke medfarer for-
oget boligafgift eller foreget risiko, kan vedtages ved simpelt flertal.

Da der ikke var indsigelser mod denne opfattelse af beslutningsgrundlaget, konstaterede diri-
genten, at generalforsamlingen enstemmigt vedtog at meddele bestyrelsen den foresliede
bemyndigelse til at opsige nuverende realkreditldn med hovedstolfrestgeeld kr. 28.448.000 til
indfrielse og til betaling af indfrielsesbelabet at optage nyt realkreditlin som obligationslin
eller kontantlan, baseret pa rente 1% eller 1,5%, eller om muligt lavere % i hele lanets lobetid
og med en sterrelse, der er forneden til, at 1dneprovenuet fuldt ud kan anvendes til indfiielse
af det opsagte realkreditlin. Bemyndigelsen omfatter fuldmagt til bestyrelsen til at underskri-
ve alle de med opsigelsen af det bestdende ldn forbundne dokumenter samt til at underskrive
alle fornedne dokumenter, der vedrerer optagelsen af nyt realkreditldn som ovenfor anfert,
herunder tillige at underskrive eventuel kurssikringsafiale, sifremt dette métte vaere forngdent
og hensigtsmasssigt. Bestyrelsen er i den forbindelse bemyndiget til at ansege Nykredit om et
lapetilbud, der kan opfylde bemyndigelsens forudsetninger. Bemyndigelsen til bestyrelsen er
tidsbegreenset, sdledes at den ndleber, nir naste generalforsamling atholdes, dog senest den
31.3.2022, sifremt det ikke inden denne dato har varet muligt at gennemfore rentabel ompri-
oritering.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtemt og takkede for god ro og orden.

Formanden Michael Johansen takkede for fremmedet og heevede generalforsamlingen.

Segokdak
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